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Ausgangslage
Dorfer sind in den Prozessen gut, ihnen fehlen aber haufig Ressourcen, Grundlagen und die
Erfahrung, wie Prozesse anders gefiihrt werden konnen
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Entwicklungsmoglichkeiten identifizieren
und Rahmenbedingungen und Rollen
festlegen



Vergessen Sie die technischen Planspiele der Raumplanung und wechseln Sie die Perspektive.
Innenentwicklung funktioniert nie top down, sondern ausschliesslich bottom up.
Innenentwicklung braucht in erster Linie Initiative
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Innenverdichtung funktioniert nur dann, wenn bereitwillige Grundeigentiimer, Investoren und
Tragerschaften da sind. Und diese miissen Anreize zur Investition und moglichst wenig «Steine im
Weg» haben
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Finden Sie heraus, wer im Dorf interessiert an einer Veranderung sein konnte
Eigentiimerstruktur; Gebdudealter; Umnutzungsmaoglichkeiten; Runder Tisch; Befragung
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Handeln Sie aus, welche Rahmenbedingungen Interessierte benotigen
Ausniitzungsreserven; Vermittlung / Abstimmung Nachbareigentiimer
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Legen Sie fest, wie Sie Projekte begleiten konnen
Workshopverfahren Qualitatssicherung und/oder Beantwortung Voranfragen Ideen, Vorprojekt,
Bauprojekt; zuverlassige Baubewilligungsverfahren
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Legen Sie fest, wie Sie Bauherren unterstiitzen konnen
Kommunikation; Einbezug Anwohner; Vermittlung zum Kanton
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Prozesse unterstutzen



Gemeinde Root (5000 EW), «Rossli Hii»: Altbau und Neubau mit Wohnungen und Gastronomie.
Investorin: Stiftung Abendrot, kauft von einem Privateigentiimer

Geschichte Team Bankett & Seminar Angebot Uber uns f @ o

Von 1982 - 1994 wirtete Bruno Steiner als
letzter Wirt im Rdssli. 1997 lasst Viktor
Petermann den neoklassizistischen Anbau
abreissen.

Nach Abbruchforderungen breiter Kreise wird
das Rdssli 1998 unter Denkmalschutz des
Kantons Luzern gestellt. Wahrend 24 Jahren
steht das R¥ssli leer und wird als
Geisterhaus und Schandfleck bezeichnet.

Nach 262 Jahren im Besitz der Familie
Petermann wird das Rissli 2013 an die
Stiftung Abendrot verkauft. Mit dem
Spatenstich am Juni 2017 beginnt eine
aufwdndige Bauphase. Die Raume unter
Denkmalschutz werden restauriert und mit
einem modernern Anbau ergdnzt. Seit Januar
2019 hat fiir das Restaurant mit dem passenden X
Namen ,R6ssli hii“ eine neue Ara begonnen. - A =
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Gemeinde Root (5000 EW), «Rossli Hii»: Altbau und Neubau mit Wohnungen und Gastronomie.
Investorin: Stiftung Abendrot, kauft von einem Privateigentiimer
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Erbgemeinschaft in Eschlikon (3800 EW): Erbin wiinscht mehr als Abriss und Neubau - in der
Gemeinde soll etwas Werthaltiges entstehen
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Erbgemeinschaft in Eschlikon (3800 EW): Erbin wiinscht mehr als Abriss und Neubau - in der
Gemeinde soll etwas Werthaltiges entstehen
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Mehrgenerationenwohnen Trogen (1’700 EW): Umbau Bauernhaus in wenige Wohnungen im
breiten Wohnungsmix fiir unterschiedliche Generationen. Kauf durch die MPG Ostschweiz im 2015
v.a. mit Genossenschaftsanteilen der Genossenschafter
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Mehrgenerationenwohnen Trogen (1’700 EW): Umbau Bauernhaus in wenige Wohnungen im
breiten Wohnungsmix fiir unterschiedliche Generationen. Kauf durch die MPG Ostschweiz im 2015

v.a. mit Genossenschaftsanteilen der Genossenschafter
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Alterswohnungen in Nifels (3’950 EW): Genossenschaft Linth kauft 2013 eine alte Liegenschaft im
Dorfzentrum und entwickelt darin Alterswohnungen

7 GAW Linth

Alterswohnungen - Aktuelles Genossenschaft « Provisorische Anmeldung Links Kontakt
Genossenschaft Alterswohnungen Linth
Alterswohnungen Beuge | 8752 Néfels Sl Takg
» Spendenaufruf helfen Sie mitl ausserord. GV in der linth-arena sgu Nafels
’ -
Mittwoch, 11. Dezember 2019 um 18.30 Uhr
GV in der linth-arena sgu, Nafels
Dienstag, 24. M&rz 2020 um 18.30 Uhr
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Rolle der Gemeinde: «Match-Making» zwischen verkaufswilligen Grundeigentiimern und
kaufwilligen (gemeinniitzigen) Investoren; Vermittlung im Denkmalschutz; Projektbegleitung von
der Idee bis zur Umsetzung

Néafels, GAW Linth
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Grundlagen pragmatisch erarbeiten



Ein nutzungsorientiertes Gemeindeentwicklungskonzept fiir die Kommunikation mit
Grundeigentiimern, Investoren und Entwicklern: wo soll sich was entwickeln?
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Gemeinde Eschlikon, Strittmatter Partner AG, Zimraum GmbH
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Mit Befragungen rasch viel Informationen erhalten, sei es bei Grundeigentiimern oder bei
Unternehmen. Beispiel: Ortsteilentwicklung in der Gemeinde Golaten, BE, 300 EW

An die Grundeigentimer des Kernbereiches im Ortsteil ,Dorf" in Golaten

UMFRAGE ZU EIGENTUMERABSICHTEN

Die Kenntnis Ihrer Plane hilft uns, das Leitbild auf realistische Innenentwicklungsabsichten abzustellen.
Dieser Fragebogen ist eine Momentaufnahme und ist nicht verpflichtend. Weder Sie personlich, ihre

Familie, allifallige Mieter oder allfallig betroffene Unternehmen werden auf die darin gemachten
Aussagen behaftet. Simtliche Antworten werden vertraulich behandelt und anonymisiert.

Bitte retournieren Sie den ausgefuliten Fragebogen auf Papier oder per Email bis zum
Freitag, 19. Januar 2018 an:

Gemeindeverwaltung Golaten, Fritz Baumgartner, Schulhausstrasse 11, 3207 Golaten
gemeinde @golaten.ch

Bei Fragen wenden Sie sich bitte direkt an Fritz Baumgartner unter 031 755 55 00 oder in der
Gemeindeverwaltung. Bitte beachten Sie den Betriebsunterbruch aber die Festtage vom 22.12.2017
bis 07.01.2018.

Herzlichen Dank far Ihre Mitarbeit!

1. Angaben zur Ihrer Liegenschaft
Bitte kontrollieren und korrigieren Sie falls notig folgende Angaben der Parzelle 183 GB.

Adresse
Dorfstrasse 1

Bauzone
Dorfkernzone

Art der Bauten
Wohnhaus

EigentUimerbefragung in Golaten, urbaplan
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Die Antworten zu den Entwicklungsabsichten geben einen Uberblick, wo Entwicklungen von der
Gemeinde aktiv angetrieben werden kénnen

Nutzungs- und Entwicklungsart

Nutzung

» 18% (4 Liegenschaften) méchten
eine bauliche Erweiterung zugunsten
des eigenen Wohnbedarfs

» 23% (5 Liegenschaften) méchten
sowohl eine bauliche Erweiterung
zugunsten des eigenen Wohnbedarfs
wie auch zusatzlichen Wohnraum
vermieten/verkaufen

» 14% (3 Liegenschaften) méchten
zusatzlichen Wohnraum vermieten/
verkaufen.

» 1/3 geben an das sie Personen
kennen welche nach Golaten ziehen

méchten.
R\ ¢

Eigentlimerbefragung in Golaten, urbaplan
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Uberlagerungen von Gebiudealter und Eigentiimertypen geben Anhaltspunkte iiber
Moglichkeiten. Aarau: Gebaude in Firmenbesitz, vor 1980 gebaut, mit Umnutzungsmoglichkeit. In
kleinen Gemeinden kénnen solche Listen von Hand erstellt werden
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Wenn Grundeigentiimerabsichten und
Nutzungen sichtbar werden, geben sich
Ankerpunkte fiir die Innenentwicklung



